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... I’identita contemporanea di una nuova “Gorla
Maggiore” potra vedere la luce solo costruendo
nel costruito.
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Art. 1 Definizioni

La lettura della struttura urbana condotta nel Documento di Piano ha evidenziato, all’interno del
Tessuto Urbano Consolidato e degli isolati che lo caratterizzano, alcuni episodi edilizi che, in ragione
delle funzioni insediate, della tipologia edilizia o delle condizioni di conservazione delle costruzioni e
degli spazi aperti, presentano una evidente anomalia o distonia rispetto alle quartettistiche
morfotipologiche dell’isolato di appartenenza.

Art. 2 Mappatura
Le aree che presentano le caratteristiche indicate al precedente art. 1 sono state individuate e
numerate nella tavola PdR 10_ Tavola di Sintesi delle Previsioni Urbanistiche.

Art. 3 Diritto Edificatorio: DE

Potenzialita edificatoria espressa in termini di Superficie Lorda SL attribuita per ciascuna unita di
superficie territoriale ST.

Il Diritto Edificatorio DE delle aree edificatorie € pari a 0,35 mg/mgq.

If max = DE + 2fi(n) x

| fattori incrementali applicabili sono quelle delle aree T2.

Per tutte le altre norme legate all’attuazione dei Diritti Edificatori si rimanda ai disposti delle aree T2.

Art.4  Disciplina

c.1 Rinvio

Si rimanda ai disposti della disciplina del PdR.

Art.5  Cartografia del Piano delle Regole

c.1 Elaborati grafici applicativi

La perimetrazione delle AS riportata nelle rappresentazioni cartografiche dovra essere verificata a
cura del soggetto proponente la trasformazione edilizia e urbanistica dell’area su base catastale.

Art. 6 Interventi ammessi e Modalita di attuazione

Per gli edifici di cui alle Aree Speciali sono ammesse le seguenti tipologie di intervento:
- interventi previsti dall’art. 27 della LR 12/2005 commi a), b): titolo abilitativo diretto;

- Tutti gli interventi edilizi ed urbanistici di livello superiore a quelli sopra indicati saranno
ammessi solo previo Permesso di Costruire Convenzionato o Piano Attuativo.

Art. 7  Definizione generale delle destinazioni d’uso
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c.1 Obiettivi generali delle trasformazioni edilizie ed urbanistiche all’interno delle AS

Attesi i caratteri edilizi e tipologici delle AS, le trasformazioni edilizie e urbanistiche delle stesse sono
orientate alla riqualificazione dell’isolato di appartenenza, al miglioramento delle condizioni di
accessibilita e fruibilita dell’isolato, all'incremento della dotazione dei parcheggi e delle aree
destinate alla mobilita ciclopedonale.

Le trasformazioni delle aree AS sono altresi orientate all’'incremento della mixité funzionale degli
isolati e alla tutela del verde urbano essenziale a garantire la continuita ecosistemica dei due corridoi
ecologici principali: Olona e Bosco tradatese.

In generale, salvo quanto meglio specificato nelle schede e nella matrice allegata, le tipologie
funzionali ammesse sono:

- Residenziale,
- Commerciale di vicinato
- Artigianale di servizio,
- Terziario
- Servizi
nonché le destinazioni d’uso direzionali e per strutture ricettive fino a 500 mq di superficie lorda SL.

Le destinazioni principali, complementari, accessorie o compatibili, come sopra definite, possono
coesistere senza limitazioni percentuali ed € sempre ammesso il passaggio dall'una all'altra, nel
rispetto delle successive disposizioni del PdR.

La destinazione d’uso delle aree e dei fabbricati deve sempre risultare esplicitamente dagli elaborati
di progetto relativi ai Permessi di Costruire (o atti equipollenti), nonché dagli elaborati inerenti i Piani
Attuativi o Programmi Integrati di Intervento.

Art.8  Categorie funzionali

c.1 Generalita

Si rimanda alla <disciplina Generale del PdR

Art.9  Azioni di tutela e di sviluppo

c.1 Disposizioni

Vedi indicazioni nella matrice allegata.
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Art. 10 Obiettivi specifici delle trasformazioni delle trasformazioni: matrice

c.1 Disposizioni
L'allegata matrice ha un duplice obiettivo.
Il primo & mirato a definire le finalita che la proposta progettuale dovra perseguire.

La seconda é finalizzata ad accompagnare e sostenere il percorso di valutazione della proposta da
parte degli uffici per 'emissione dei pareri di competenza.

c.2 Utilizzo della matrice

Per ciascuna area speciale (righe) sono evidenziati con priorita decrescente (dal rosso: obiettivo
prioritario, all'arancione: obiettivo secondario, al bianco: non necessariamente da perseguire con
specifiche azioni) gli obiettivi da perseguire.

Art. 11 Schede specifiche

c.1 Disposizioni

Le schede grafiche relative alle Aree Speciali identificate con le sigle AS2, AS3, AS10, AS16, AS20, in
ragione delle peculiarita compositive e localizzative rappresentano un ulteriore contributo
orientativo rispetto a quanto indicato nella matrice generale di cui al precedente articolo.
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. Individuazione delle AS sulla tavola
' PdR 10 Sintesi delle Previsioni Urbanistiche

CAIRATE

LOCATE > .
VARESINO } -

CARBONATE




Area Speciale 02

Stato di fatto

Edifici a destinazione produttiva collocati a ridosso del ciglio vallivo e in prossimita del parco S.
Vitale

Stato di fatto: Interventi ammessi

Sono ammessi, nel caso di mantenimento della attuale destinazione d'uso, i soli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria per adeguamenti normativi

Indirizzi per la trasformazione edilizia e urbanistica

Funzioni ammesse:

- Residenza

- Terziario e serivizi

- Commercio di vicinato e artigianato di servizio compatibile con le funzioni urbane degli isolati

Strumenti attuativi:
- Permesso di costruire Convenzionato
- Piano Attuativo

Interventi da considerare per la valorizzazione del contesto specifico:

- Piste ciclabili

- Aree perincrementare la sosta degli isolati attigui (aree a ridosso della pubblica via:
distanza di almeno 10 metri dal ciglio stradale esistente)

- Miglioramenti della viabilita

- Aperture dei coni visuali a prevalente naturalita in direzione est-ovest

Aspetti rilevanti da tenere in considerazione per la valutazione di coerenza e adeguatezza
della proposta di trasformazione edilizia/urbanistica:

- Corretto inserimento dei volumi nel contesto paesaggistico: vedi indicazioni morfotipologiche

- Qualita dei materiali utilizzati per gli interventi proposti sugli edifici e per 'arredo deglia spazi
aperti (sosta e aree a verde)

- Invarianza idraulica

- Accessibilita veicolare e spazi di sosta

- Coni visuali e tutela idrogeologica del contesto

Capacita edificatoria:
- vedidisciplina del PdR



Area Speciale 03

Stato di fatto

Edificio del margine urbano a destinazione agricola, in
adiacenza del parco S.Vitale e corridoio Olona

Stato di fatto: Interventi ammessi

Sono ammessi, nel caso di mantenimento della attuale
destinazione d'uso, i soli interventi di manutenzione
ordinaria

Indirizzi per la trasformazione edilizia

Funzioni ammesse:

- Residenza

- terziario

- commercio di vicinato

Strumenti attuativi:
- Permesso di costruire Convenzionato
- Piano Attuativo

Interventi da considerare in fase negoziale per la
valorizzazione del contesto specifico:

- Aree disosta per il NAF

- Aree a verde urbano di qualita

Aspetti rilevanti da tenere in considerazione per la
valutazione di coerenza e adeguatezza della proposta
di trasformazione edilizia/urbanistica:

- Corretto inserimento dei volumi nel contesto edificato
(vedi poligono di scorrimento)

- Qualita dei materiali utilizzati per gli interventi negli
spazi aperti (sosta e aree a verde)

- Invarianza idraulica

- Accessibilita veicolare e spazi di sosta

Capacita edificatoria:
- vedidisciplina del PdR




Area Speciale 10

Stato di fatto

Lotto a destinazione produttiva in ambito residenziale

Stato di fatto: Interventi ammessi

Sono ammessi, nel caso di mantenimento della attuale destinazione
d'uso, i soli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

= E’ammessa la realizzazione di una corsia di manovra interna traAe B (7

- m.) a condizione di realizzare la fascia tampone a destra di B

Indirizzi per la trasformazione edilizia e urbanistica

Funzioni ammesse:

- Residenza

- Terziario e serivizi

- Commercio di vicinato e artigianato di servizio compatibile con le
funzioni urbane degli isolati

Strumenti attuativi:
- Permesso di costruire Convenzionato
- Piano Attuativo

Interventi da considerare per la valorizzazione del contesto specifico:
- Fascia di protezione degli abitati in particolare sul lato est

- Limite dell'edificazione sul filo (A) esistente

- Aree perincrementare la sosta degli isolati attigui

Aspetti rilevanti da tenere in considerazione per la valutazione di
coerenza e adeguatezza della proposta di trasformazione
edilizia/urbanistica:

- Corretto inserimento dei volumi nel contesto paesaggistico: vedi
indicazioni morfotipologiche

- Qualita dei materiali utilizzati per gli interventi proposti sugli edifici e
per l'arredo deglia spazi aperti (sosta e aree a verde)

- Invarianza idraulica

- Accessibilita veicolare e spazi di sosta

- Fascia tampone e limite dell’edificato sul lato est

Capacita edificatoria:
- vedidisciplina del PdR
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" = Area Speciale 16

Stato di fatto

Comparto con edifici a destinazione artigianale e edifici residenziali

Stato di fatto: Interventi ammessi

Sono ammessi, nel caso di mantenimento della attuale destinazione
d'uso, i soli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria

Indirizzi per la trasformazione edilizia e urbanistica

Funzioni ammesse:

- Residenza

- Terziario e serivizi

- Commercio di vicinato e artigianato di servizio compatibile con le
funzioni urbane degli isolati

Strumenti attuativi:
- Permesso di costruire Convenzionato
- Piano Attuativo

Interventi da considerare per la valorizzazione del contesto specifico:
- Piste ciclabili

- Aree perincrementare la sosta degli isolati attigui

- Miglioramenti della viabilita

- Aperture dei coni visuali

Aspetti rilevanti da tenere in considerazione per la valutazione di
coerenza e adeguatezza della proposta di trasformazione
edilizia/urbanistica:

- Corretto inserimento dei volumi nel contesto paesaggistico: vedi
indicazioni morfotipologiche

- Qualita dei materiali utilizzati per gli interventi proposti sugli edifici
per l'arredo deglia spazi aperti (sosta e aree a verde)

- Invarianza idraulica

- Accessibilita veicolare e spazi di sosta

Capacita edificatoria:



Area Speciale 20

Stato di fatto

Edificio del margine urbano a destinazione agricola, in
adiacenza del parco S.Vitale e corridoio Olona

Stato di fatto: Interventi ammessi

Sono ammessi, nel caso di mantenimento della attuale
destinazione d'uso, i soli interventi di manutenzione
ordinaria

Indirizzi per la trasformazione edilizia

Funzioni ammesse:

- Residenza

- Agriturismo

- Servizi a supporto delle attivita sportive e amatoriali
delle aree naturali e del corridoio dell'Olona

Strumenti attuativi:
- Permesso di costruire Convenzionato
- Piano Attuativo

Interventi compensativi da considerare per la

valorizzazione del contesto specifico:

- Piste ciclabili

- Riqualificazione delle aree a elevata valenza
naturale, paesaggistica e ricreativa

Aspetti rilevanti da tenere in considerazione per la
valutazione di coerenza e adeguatezza della proposta
di trasformazione edilizia/urbanistica:

Corretto inserimento dei volumi nel contesto
paesaggistico e tutela coni visuali

Qualita dei materiali utilizzati per gli interventi
proposti sugli edifici e per I'arredo deglia spazi aperti
(sosta e aree a verde)

Invarianza idraulica

Accessibilita veicolare e spazi di sosta

Capacita edificatoria:
- vedidisciplina del PdR




osnyjip
3 9|enjund 01S3SSIP IP IUBWOUDY 9P 0JUSWIUSIUOD :ed150]|0a50up! B]aIN|

0lJe|ZJ9) ‘01ZIAJIDS I O}eUBISIME ‘OJBUIIA IP O12J3WWOD :d|eUOIZUNS BYIXIA

1|e1d1adns ssn|4ap 19p Suoi3sas @ ealjnespl ezuelieau] :eaidojoagoupl ejaIn]

Ileuopado|d1d 13e1ddes) ‘o188aydled |1 uad ‘e1so0s |

J9d 1zeds ‘ouequn spJan [9p eiljenb ‘jjels1ew 19p eyjenb ‘suelpuoy elsidoud
9|[9p u1dsew 19p ouasip |1 osianeslle ol33esaed |ap auoizedlyljenbis
:edoun3 eip

3pJaA |ap 8 021UONBIIYdJe 013380ud |3p elljenb
+‘Issadoe ‘Ipaldeldlew ‘luoizuldal : 133eNUBW 19 3Jn3uly 9 IjeLslew
:aui8sew |p ouequn oj88esaed |ap auoizezzliojeA 3 e[aIN]

edllsi38esaed o e2180j029
elljenb ejeae|s pe 1zeds 1|Sap e1ed141|END BUOIZINIY B||9P OJUBWEIO!|SIW
:aui8Jsew Ip ouequn oi33esaed |ap auoizezziio|eA @ ejaInL

“+Issa00e ‘Ipaiderdlew ‘JUOIZUIDBL 1 [31RJNURW ISP BINYULY S |ellew
:ouequn o133esaed |op suoizezzII0|BA D B|9IN|

9zu3ssa 9||ap el18ojodia o eiljenb :0d1jqqnd apian
:luequn 1zeds 1|3ap e2180]029 eyjenn

9zuassa 9||ap e18ojod1y o eiljenb :01eAld apJan
:luequn 1zeds 1|3ap e2180]029 eyjenn

e150s e| Jad 1zeds 1|8sp ojuawaldul/ojuswelol|Siw
‘eueqJn ejljeuolzun4

1|leuopado|d1d 1s102.43d [9p OJUBWIAIDUI/0JUBWEIOl|SIW
‘eUBQJN BlI[RUOIZUNS

9|e00]| B}|IQEIA B||9p OJUBWEIOl|SIW
‘eUBQJN BlI[RUOIZUNS

Le indicazioni riportate nella matrice hanno lo scopo di orientare la progettazione degli interventi all'interno delle Aree Speciali e supportare i processi di

valutazione delle proposte di intervento orientandole al conseguimento degli obiettivi generali indicati dal PGT
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